Wroctaw, 5 czerwca 2024 r.

WSR-GK.6125.2.42.2024.ZM/1
L. dz. 167623

DECYZJA

Na podstawie art. 5ust. 1i2, art. 11 ust. 1i 4, art. 12 ust. 1, 6, 7, 13i 14 w zwigzku z art. 4
pkt 12§ 13, art. 12a pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) - dalej k.p.a., po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 08.05.2024 r. (data wpt. 09.05.2024 r.) uzupetnionego dnia 31.05.2024 r.
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o0.0., ul. Stanistawa Przybyszewskiego
102-104, 51-148 Wroctaw, Regon: 931934621, w sprawie wydania decyzji zezwalajacej na
trwate wytaczenie z produkcji gruntéw rolnych w klasie bonitacyjnej RIIIb o powierzchni
0,1583 ha, potozonych na dziatkach nr 5/2 i nr 5/5, AM-17, obreb Brochéw we Wroctawiu,

w zwigzku z planowang realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
podziemnym, lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w parterze budynku wraz

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg, zgodnie z przedtozong
dokumentacja,

orzekam

1. Zezwalam Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, na trwate wytaczenie z produkcji rolniczej
gruntow rolnych w klasie bonitacyjnej RIIIb o powierzchni 0,1583 ha, potozonych na
dziatkach:

-nr5/2, AM-17, obreb Brochéw - 0,0078 ha

-nr5/5, AM-17, obreb Brochéw - 0,1505 ha,

w zwigzku z planowanag realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
podziemnym, lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w parterze budynku wraz

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura.

2. Ustalam dla Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, jednorazowgq naleznos¢ z tytutu wyltaczenia
gruntu rolnego w klasie RIIIb z produkcji rolnej, potozonego w granicach dziatki nr 5/2, AM-
17, obreb Brochdw o powierzchni 0,0078 ha, w mpzp przeznaczonego pod zielen oznaczonego
jako A61 ZPs, wynoszacaq:

RIIIb = 0,0078 ha x 262 305 zt/ha = 2 045,98 zt
(stownie: dwa tysigce czterdziesci pie¢ ztotych i 98/100)

minus wartos¢ gruntu w dniu wytaczenia
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Pomniejszenie naleznosci o wartos¢ gruntu ustalong wg cen rynkowych stosowanych
w obrocie gruntami na danym obszarze Wroctawia nastapi w chwili faktycznego wytgczenia
tych gruntédw z produkcji rolnej, po przedtozeniu aktualnej wyceny przedmiotowego gruntu.

3. Naktadam na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, obowigzek uiszczania optaty rocznej wynoszacej
10 % naleznosci jednorazowej tj.:

2 045,98 zt x 10 % = 204,60 zi
(stownie: dwiescie cztery ztote i 60/100),

ptatnej w terminie do 30 czerwca kazdego roku, przez 10 lat poczynajac od dnia faktycznego
wytaczenia. Naleznos¢ i optaty roczne nie uiszczane w terminie podlegaja $ciggnieciu w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4, Zobowigzuje Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa
Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, w przypadku zbycia gruntéw objetych niniejszg
decyzjg i nie wytgczonych dotychczas z produkcji rolnej do powiadomienia nabywcy

o obowigzku uiszczenia naleznosci i optat rocznych z tytutu wytaczenia gruntéw z produkcji
rolnej oraz w przypadku zbycia gruntéw juz wytgczonych z produkcji rolnej o obowigzku
uiszczania optat rocznych.

Wiasciciel, ktory w okresie 2 lat zrezygnuje w catosci lub w czesci z uzyskanego prawa do
wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej otrzymuje zwrot naleznosci jaka uiscit, odpowiednio do
powierzchni gruntéw nie wytaczonych z produkcji. Zwrot naleznosci nastepuje w terminie do
3 miesiecy od dnia zgtoszenia rezygnacji.

5. Zobowiazuje Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o0.0., ul.
Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, do pisemnego
zawiadomienia tut. Wydziatu o rozpoczeciu innego niz rolnicze uzytkowanie
gruntéw rolnych w klasie RIIIb, potozonych na dziatkach nr 5/2inr 5/5, AM-17,
obreb Brochéw we Wroclawiu, w terminie do 30 dni od dnia rozpoczecia inwestycji
oraz okreslenia wartoséci przedmiotowego gruntu celem ustalenia ostatecznej
wysokosci jednorazowej optaty (naleznosci).

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 08.05.2024 r. (data wpt. 09.05.2024 r.) uzupetnionym dnia 31.05.2024 r.
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa Przybyszewskiego
102-104, 51-148 Wroctaw, wystgpito do tutejszego organu w sprawie wydania decyzji
zezwalajacej na trwate wytgczenie z produkcji gruntédw rolnych w klasie bonitacyjnej RIIIb

o powierzchni 0,1583 ha, potozonych na dziatkach nr 5/2 i nr 5/5, AM-17, obreb Brochéw we
Wroctawiu, w zwigzku z planowang realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z garazem podziemnym, lokalami ustugowymi zlokalizowanymi w parterze budynku wraz

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura.

Sposo6b zagospodarowania tych terendéw okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we Wroctawiu — czes¢ C
(Uchwata nr XXV1/2149/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2004 r.) w ktérym
dziatka nr 5/2 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem A61 ZPs z przeznaczeniem
pod zielen, natomiast dziatka nr 5/5 potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem A60
MW +UH z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.




Do wniosku dotgczono kopig wypisu z aktu notarialnego Rep. A nr 15352/2018 z dnia
19.12.2018 r. potwierdzajacego prawo do nieruchomosci oraz projekt zagospodarowania
terenu wraz z okresleniem powierzchni gruntu przeznaczonego do wytaczenia z produkcji
rolnej. Na podstawie wykazu wiascicieli i wtadajacych Katastru Miejskiego organ potwierdzit
klasy bonitacyjne gruntu.

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego biorac pod uwage, ze powierzchnia dziatek nr 5/2 i nr
5/5, AM-17, obreb Brochdw stanowigca uzytek rolny zaliczany do klasy RIIIb, wnioskowana
do wytaczenia wynosi 0,1583 ha, zgodnie z art. 12a pkt 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych zwolniono strone z optaty za wytaczenie 0,1505 ha gruntéw rolnych przeznaczonych
pod budownictwo wielorodzinne (28 lokali mieszkalnych) natomiast na podstawie art. 12 ust.
1 tej ustawy dla wytaczonego gruntu rolnego o powierzchni 0,0078 ha, przeznaczonego pod
zielen powstat obowigzek uiszczania naleznoéci i optat rocznych.

Z uwagi na to, ze przedmiotowe dziatki utracity w zwigzku z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Wroctawia charakter rolny, a Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0., ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-
148 Wroctaw, wystqpito do tutejszego organu w sprawie wydania decyzji zezwalajacej na
trwate wytgqczenie z produkcji gruntéw rolnych w klasie bonitacyjnej RIIIb o powierzchni
0,1583 ha, nalezato okresli¢ obowigzki zwigzane z wytaczeniem gruntu obliczajac dla
powierzchni 0,0078 ha jednorazowg nalezno$¢ oraz optaty roczne w wysokoéci 10 %
naleznosci, ptatne przez 10 lat od dnia faktycznego wytaczenia.

W zwiazku z tym, ze faktyczne wylaczenie przedmiotowego gruntu jeszcze nie
nastapito, nie pomniejszono naleznosci o wartoéé gruntu i nie ustalono terminu
uiszczenia optaty rocznej. Wylaczajacy grunt zobowiazani sa do powiadomienia
organu o rozpoczeciu inwestycii.

W razie zbycia gruntéw objetych niniejsza decyzja obowiazki z niej wynikajace
przechodza na nabywce. Zbywajacy zobowigzani sa powiadomié o tym nabywce.

Decyzja niniejszg zezwolono na wytaczenie z produkcji rolnej 0,1583 ha gruntu w klasie
bonitacyjnej RIIIb stanowigcego cato$¢ powierzchni gruntu rolnego potozonego na dziatce nr
5/2 i nr 5/5, AM-17, obrgb Brochéw we Wroctawiu. Pozostate grunty potozone na ww.
dziatkach oznaczone jako Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) i Bp (zurbanizowane tereny
niezabudowane), nie sg gruntami rolnymi w mys$l art. 2 ust. 1 pkt 1-10 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych i nie podlegaja jej wymogom.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 oraz art. 129 § 1i 2 k.p.a. od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia - Wydziat Srodowiska Urzedu Miejskiego
Wroctawia.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.




W oparciu o art. 28 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych w razie stwierdzenia,
ze grunty zostaty wytaczone z produkcji niezgodnie z przepisami niniejszej ustawy, sprawcy
wytaczenia ustala sie optate w wysokosci dwukrotnej naleznoéci. Na podstawie art. 28 ust. 2
tej ustawy w razie stwierdzenia, ze grunty przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze lub niele$ne zostaty wytaczone

z produkcji bez decyzji, o ktédrej mowa w art. 11 ust. 1 i 2 tej ustawy - decyzje taka wydaje
sie z urzedu, podwyzszajac jednoczesnie o 10% wysokos¢ naleznosci.

Na podstawie art. 22 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne

i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.) zobowigzuje do zgtoszenia Zarzadowi
Geodezji Kartografii i Katastru Miejskiego - Biuro Katastru Miejskiego, al. Kromera 44, 51-163
Wroctaw, wszelkich zmian danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw, w terminie 30 dni
liczac od dnia powstania tych zmian, pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej - kary grzywny,
o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 5 cytowanej wyzej ustawy.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie z zat. - cz. I1I, poz. 44, pkt 2, ppkt 3 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

trzymuja:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o.0.
ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw (+ pzt 1 egz.)
2. aa

Do wiadomosci:
1. Dolnos$laskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych we Wroctawiu
ul. Marszatka J. Pitsudskiego 15-17, 50-044 Wroctaw
2. Zarzad Geodezji Kartografii i Katastru Miejskiego
Biuro Katastru Miejskiego, al. Kromera 44, 51-163 Wroctaw
3. Wydziat Podatkéw i Optat wm




